UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Dic lip - Tw do - Hanh phuic
S6: 3209 /QP-UBND Thanh Hod, ngay &Y thing 8 nim 2015
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét xAy dung ty 1é 1/2000
Dio Me, khu klnh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa theo hwréng
két hop Quoc phong véi phat trién kinh tf - xa hoi

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Can cir Luat TS chirc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;
Cén cr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nim 2014,

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 caa
Chinh phu v& quy dinh chi tiét mdt s ndi dung vé quy hoach xdy dung; Quyét
dinh s6 1364/QP-TTg ngay 10 thang 10 nim 2007 ciia Thui twéng Chinh phi vé
viéc phé duyét quy hoach chung Khu kinh t€ Nghi Son, tinh Thanh Hoéa;

Can cir Cong vin s6 7753/BQP-TM ngay 19 thang 9 nam 2014 cia Bo
Quéc phong v& viée théng nhét dién tich d4t qubc phong ban giao cho UBND -
tinh Thanh Hoa d& thwc hién dy 4n xay dung khu du lich sinh théi cao cAp tai
cum Dao Mé; Théng bdo s6 69/TB-UBND ngay 20 théng 5 nim 2015 cua
UBND tinh théng bao két luan ciia Chu tich UBND tinh Nguyén Dinh Xtng tai
cudc hop nghe bao céo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2.000 Dao Mé theo
huong két hop qubc phong véi phat tridn kinh té - x4 hdi va Quy hoach chi tiét
xdy dyng ty 1€ 1/2000 khu din cr T4n Trueong, khu du lich sinh thdi rimg
Trudng Lam, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa;

Theo d& nghi cua Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son tai To trinh s6
788/TTr-BQLKTNS ngay 27 thang 5 nim 2015; cia S& Xay dung tai Béo cao
thAm dinh s6 4046/SXD-QH ngiy 06 thang 8 nim 2015 v& viéc phé duyét quy
hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/2000 Pao Mg, khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh
Hoa theo hwdng két hop Qubc phong voi phat trién kinh té - x4 hoi,

QUYLET PINH:
Didu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1§ 1/2000 Dao ME, khu
kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoa theo huéng két hop Qubc phong véi phat
trién kinh té - x& hdi, voi cac ndi dung chinh sau:



1. Pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vy 13p quy heach
1.1. Pham vi ranh gidi:

Khu vuc nghién ciru quy hoach bao gém phin dién tich phia Nam dio

Hon Mé va toan bd dién tich dao Hon Vat thudc dia gidi hanh chinh x3 Hai |
Binh, Khu kinh té Nghi Son. Cin cir toa dd dja ly do Bé chi huy Quén sy tinh
“Thanh Hoa cung cép, ranh gidi 1ap quy hoach dugc xac dinh nhir sau:

-

- Diém cyre Béc: 10023°07” vi Bic 105055°37” kinh Déng;

- Piém cyc Nam: 19021°32” vi Bic 105055°28” kinh Déng;
- Piém cyc Pong: 19022°19” vi Bic 105054°38” kinh Péng;
- Piém cwc Tay: 19022°35” vi Bic 100056°13” kinh Déng;
1.2. Dign tich Idp quy hogch: Khoang 238 ha; -

1.3. Tinh chdt: La khu du lich sinh thai cao cip cum d4ao Mé theo hudng

két hop Qudc phong vai phat tridn kinh t€ - x3 hoi.

2. Ciic chi tiéu co' ban vé dén s6, d4t dai, ha tAng xa hdi va ha ting k§ thuit
2.1.0uy mé din s

Dén s6 quy ddi dir kién khoang 1.650 ngudi, trong do:

- Dan sb tir khach du lich hwru tri lai khoang 300 - 400 nguoi;

- Dan s6 khach du lich khéng lwru tri lai khoang 150 - 250 ngudi

- Dan s6 1am dich vu; phuc vu du lich: Tinh chi ti€u 02 phuc vy/ khach:
2.2. Chi tiéu dt dai:

- D4t khach san, biét thy phuc vu du lich; 50 - 80m2/ngudi;

- DAt & 35-45m2/ngudi;

- Bit cay xanh: 7-9m2/ngudi;

- Dét.céng trinh cong céng: 3-4m2/ngudn

- Pét giao thong: 16-20m2/ngudi;



3.3. Chi tiéu hq ting kp thugt

- Ty 1¢ giao thong: 20 - 25 %.

- Nudc sinh hoat: 120 lit/ ngudi/ ngay dém.

- Dién sinh hoat: 330 W/ ngudi.

- Di¢n phuc vu cang: 50 kW/ha.

- Nudc thai sinh hoat, khu cang: Thu gom 100%.

- Rac sinh hoat: 1,0 kg/ng/ngdy dém (thu gom s 1y 100%).

3. Co céu sit dung dit

Bang thong ké co céu sir dung dat

oA e Tang | Héso —_—
T Loai dit le::lzt;‘:h M(I.,)/)gn cao SDb foy/l)‘;
° (ting) (lin) °
Khu vyc phia Nam dao
-A | Hon M3 1.890.834 79,42
- + A A

1 T] . tam dén tiép dicu 16318 2030 | 15 | 02-1,5 | 0,69
2 | Khu resort 152219 | 6,39
a | Khu resort cao cip 42,146 | 10-20 1-3 0,1-0,6
b | Khu resort hang trung 53.245 10-20 1-3 0,1-0,6
¢ | Khuresort hoang da 39.708 | 10-20 1-3 0,1-0,6
d | Khu biét thy nimg 17.120 | 10-20 1-3 0,1-0,6
3 | Khu vui choi gidi tri 23.904 | 1525 1-3 %1755' 1,00
4 | Biét thy da 11.161 ; 10-20 1-2 | 0,104 | 047
5 | Khu du hich di ngoai, 74.645 3,14
a | Mé cung cay 17120 5 1-2 | 0,05-0,1 -
b | Vuom thye vat xir Thanh 26.870 5 1-2 | 0,05-0,1
¢ | Vudn sang tac 16.601 5 1-2 | 0,05-0,1

~d | Vuon tinh yéu 14.054 5 1-2 | 0,05-0,1
6 | Diém dimg nghi 3.072{ 15-25 1-2 10,15-0,5| 0,13
7 | Khu & nhén vién 7.977| 30-40 1-3 | 03-1,2 | 0,34
8 | Hd nudc nhén tao 29.421 - - - 1,24 |
9 | Cang, hiu cin nghé cd 21.906 | 15-25 1-3 %1755‘ 0,92
10 | Dét giao thong 61.896 2,60
11 | DAt CX ddi nii, mat nuéc | 1.488.315 62,51
13 | Pét quén sy 95.834 4,03




A a R

TT Loai dét Dién tich | MBXD . %I;g Islf):: Ty 18

- (m?) (%) (tz’ing) (Iz’in) (%)
B | Khu vyc dido Hon Vit 490.042 _ 20,58
1 | Khu resort cao cép 284141 10-20 | 13 | 01-06 | 1,19
2 | Casino ' 43.035 | 30-40 1-3 | 0,312 | 1,81
3 | Biét thy da 9.763 | 10-20 1-2 | 0,1-04 | 041
4 | Thé thao dwéi nudc 6.361 | 5-15 1-2 | 0,05-03 | 0,27
5 | Pét giao thong 15.669 | 0,66
6 | Dit ciy xanh ddi nai 381.800 16,04
7 | Dét quan sy 5.000 0,21
Tong 2.380.876 100.0

4. Céc giai phap to chirc khong gian, kién tric cinh quan

Khu vyc drge chia thanh cac khu chirc ning chinh véi cac muyc tiéu dinh
hwéng sir dung dat sau:

. 4.1. Khu vieec Nam ddo Hon Mé
a) Trung tAm d6n tiép didu hanh:
Pugc b tri tai khu vire cang hién tai, mot s6 hang myc str dung chung véi

" Quéin ddi*(ludng dung) nhwr cing, nha don tiép. Tong dién tich khoang 16.318
m2, MPXD 20-30%, ting cao 1-5 ting, dugc td chirc cac chirc nang sau:

. Cang ludng dung;
- Nha don tiép;
- Khéch san, nha hang;
- Bai tim;
b) Khu Resoft:
) Duoge bé tri chi yéu tai vi tri theo phia T4y tuyén dudmg tir khu vire nha chi
huy dén sén bay, cac cong trinh dirge t8 chitc hirdng vao Khu Kinh té Nghi Son.

Tdng dién tich khoang 152.219 m2. Pugc phén thanh 3 loai hinh resort
- bao bdm cao cip, trung cip va hoang di véi cac khu chirc ning sau:

- Nha diéu hanh;

- Nha ban hang Iru niém + trung bay sén phém;



- Nha da ning két hop voi hoi nghj hoi thao;
- Nha nghi nghi kiéu biét thy;

- Khu dich vu chim soc sirc khoa;

- Khu thé duc thé thao. |

¢) Khu vui choi giai tri

Puogc b6 tri tai khu virc phia Dong tuyén dudng tir khu vire nha chi huy
dén san bat, dién tich khoang 23.904 m2, MPXD 15-25%, ting cao 1-2 ting,

d) Khu biét thy d4

B6 tri tai khu wirc phia Pong ddo Hon M8, dién tich khoang 11.161 m2.
MDXD 10-25%, ting cao 1-2 tang,

e) Khu du lich di ngoai:

T chirc tai khu virc phia Pong Bic hd nude bao gdm cac loai hinh: Mé |
qung cay, viron 4m thye xit Thanh, virom séng tac, vieom tinh yéu. Tng dién tich
khu dt khoang 74.645 m2. MDXD 5%, ting cao 1-2 tang,

f) Khu & nhén vién:

| BO fri tai khu vyc phia Tay Bic dio Hon Mg, dién tich khu dét khoang
7.977 m2. MDXD 20-30%, ting cao 2-3 ting.

g) Khu Ciéng c4 va hiu can nghé ca

Xéy dyng khu cang c4 va dich vu hau cin nghé ca tai khu wire Khe Khé.
Tdug dién tich khoang 21.906 m2, MPXD 15-25%, ting cao 1-2 tang.

h) Khu Quéan sy

Gift nguyén va cdm mdc bao vé cic cong trinh Quan sy hién cé. Tdng
dién tich khoang 95.834 m2 '

4.2. Khu vee ddo hon Vit

a) Khu Resoft cao cip: Pugc bb tri tai khu virc phia Tay dao Hon Vat, |
dién tich khoang 28.414m2, MDXD 10-20%, ting cao 1-3 tang.

b) Khu Casino: Duoc bb tri tai khu vire trung tam dao Hon Vat, dién tich
khoang 43.035m2, MDXD 30-40%, ting cao 1-3 ting,



¢) Khu thé thao dwéi nude: T chire cac loai hinh vui choi dwéi nuéc tai
khu vyre phia Tdy dao Hon Vat vdi cac loai hinh Iin bién, lwét séng, ciu cd, nudi
ca 10ng... Tong dién tich khoang dién tich khoang 43.035m2, MDXD 5- 15%,
tang cao 1-2 tAng.

4.3. Pinh huwdng kién triic cdnh quan
a) Yé&u cau v& kién tric canh quan:

- Cdc cOng trinh phai dwoc xay dyng ddng nhit v& hinh thic, kién tric
hién dai mang ban sic dan toc, két hop hai hoa vi sin virdm va canh quan thién
nhién, hinh thirc thiét ké nhe nhang, phong phi tao didu kién thuin lgi cho nhidu
dbi twong sit dung khac nhau.

b) Yéu cau quan ly xay dung:

- Viéc xay dung cac cOng trinh dich vu du lich phai tuin thu theo ding
quy hoach vé chi gidi dudng d6, chi giéi xdy dung, tng cao nha.

- Trwée khi x4y dyng phai c6 ddy du hd so xin cip phép xiy dung (tnr
nhitng tredmg hop duoc mién cap gidy phép theo ludt dinh) dwoc cap c6 thim
quy2n phé duyét va phai tuan thu theo sy hudng din cia co quan tryc tiép quan -

ly x3y dung.

5. Quy hoach hé théng ha tAng ky thujt
5.1. Quy hogch giao thong
- Giao théng d6i ngoai:

+ Giai doan trwéc mét chit yéu sir dung giao thong dudng thily va hang
khdng. Céc khu vire xac dinh két ndi véi khu vire dao Mg, bao gbm: khu du lich
Hai Tién, cang Héi, thi xa SAm Som; x& Hai Thanh, huyén Tinh Gia; cing mréc
sdu Nghi Son. Pudng thily chit yéu 13 dimg tau du lich (trir tau vén tai phyc vu
trong giai doan xdy dyng va tau quén sy), cdp bén tai Cang dan sy phia Nam
Dao. Trong giai doan gin, huéng chii yéu dén dao Mé 14 tir khu vire cang bén
thuyn du lich dit tai xd Hai Binh. Cic tuyén duong giao thong duong thiy
thuin thi theo quy hoach dudmng thily ndi dia duwge B Giao thong vén tai phé'
~ duyét va khong lam anh hudng dén dwong dng dan diu thd cho dw én loc hoa
du Nghi Son.



+ Mg rong, cai tao sin bay tryc thing hién c6 theo hudng sin bay ludng
dung nhidm phuc vy cho Quén doi va phuc vu khach du lich.

- (120 théng ndi bd:

+ Ning cip, mé rong tuyén dudmg hién co tir Cang dén khu vwc Hai
Ding. (MCN 1-1): 16ng dudng 5,5m; 18 duong 2x1,0m, xiy dung hé théng ranh
thu nuée mwa doc duong, nghién ciru phuong 4n tai sir dung lugng nudc nay dé
~ phuc vu tudi cay. |

+ Cai tao, m& rong doan dudng ra sin bay trirc thang véi quy md mit cit
ngang (MCN 1-1): long duong 5,5m; 18 dwdng 2x1,0m;

+ Xdy dyng méi tuyén dudng Hai Dang 2 nbi tit diém giao véi dubmg
trung tAm phia Nam hd chita nuée dén khu virc Hai Dang, quy m6 mit cit ngang
(MCN 1-1): 16ng dudmg 5,5m; 18 dudng 2x1,0m; |

+ Trén co s& doan duong tudn tra hién c6 ¢ kbu vyc phia Tdy Nam ddo
M&, xdy dung thanh tuyén duomg ven bién ndi khu vuc cdu cang dén khe Khé
(MCN 1-1), 16ng dudng 5,5m; 18 dudng 2x1,0m.

+ Xdy dung tuyén dudng ndi dao hon Mé sang dao hon Vat véi quy mb .
mit cit ngang (MCN 1-1): Iong dudng 5,5m; 1€ dudmg 2x1,0m. Doan dudng ndi
-~ giira hai d4o0 dugc gia cb bang ké bé t6ng chin séng, gidm van téc song;

+ Tir cdc tuyén dudng chinh, m& cic tuyén dwdmg khu vie, duromg nhanh
lién két dén cac khu chirc ning (két hop ca Kinh té - Quéc phong) véi quy mb
(MCN 3-3): 1ong dudmg réng 3,0 - 3,5m;

+ Céc tuyén dudmg di bd, dudng trong khu & rong tir 1,5 - 3,0m. Két chu
mit duedng duge st dung theo mit cit hop ly tily timg khn vie va dam béo tinh
thAm m§ cao. Véi nhimg tuyén co d6 dbc doc 16m (>15%), xdy dyng hinh thirc
duong bic thang di bd;

5.2, Quy hoach chudn bj kj thugt
- San nén: |

+ Tén dyng t6i da didu kién tw nhién va hién trang, khong anh huéng dén
dia chét, thuy vin, han ché t5i da khéi lugng san lap, dam bao d6 dbc thoat nude
cho cac khu wyre. '



+ Giai phap san nén chinh cho timg 16 d4t xay dyng theo phuong an san
nén cyuc bd. Cao do x4y dymg khu du lich dugce lwa chon trén co s& san gat cuc
b6 tao mit bing xﬁy dwng. Trén co s& cao d khdng ché tai cac nut giao d& xac
dinh cao d8 san nén cyuc bd cho tung khu vire, tin dung dja hinh ty nhién dé
giam khéi hrong dao dap.

- Thoat nude mua:

+ Hé théng thoat nudc & ddy duge tinh toan theo phuong phap cudng 4o
giéi han véi chu ky tran cng P = 2 nim;

+ Thoat nude cho khu virc duoc quy hoach theo phuong an thoat nudc
mua ddc 1ap voi hé thong thoat nude thai.

+ Toan b hrgng nudc mua s& duge xa trre tiép ra bién.
5.3, Quy hoach cép dign,

- Ngudn dién: Ngudn dién cdp cho khu du lich dugc sit dung tir tram tap
trung (ning lrong gid va ning hrong mit trdi) c6 cong sudt dit 1a 1600kVA |

- Mang lu6i:

+ Xay dyng dudmg diy trung thé 22kV tir ngudn dién tdp trung t6i cac
~ tram bién, 4p phy tai.

+ Xay dpng duong day 0,4kV tir tram bién 4p phuy tai tdi cac cong trinh
bing dwomg ddy trén khong két hgp voi cap ngam, rigng khu virc dao hon Vit sir
dung dudng day cap ngm.

5.4, Quy hoach cdp nuéc
Téng nhu cAu sir dung nudc trong toan khu 1a P = 600m3/ngd.

- Ngudn nuéc clp cho khu vye lay tir nha may mrée Binh Minh (xé Hai
Thugng, Khu Kinh t& Nghi Son) cong suat 1a Q=80. 000m3/ngd

- Mang lu6i sir dung mang hrdi cyt dén dén timg khu vuc;

- Tuyén &ng cip nude cho khu vire du kién xdy dyng trén dudng va cu.
vrot bién - doan dwdng va cdu ndi Khu Kinh té Nghi Son véi dao Hon Mé,

Giai doan trudc mit sir dyng ngudn nudc bién duge 1am sach qua tram xi
1y dit tai khu vyc phia Pong Nam dao Hon ME.



5.5. Quy hogch thodt nudc thii
- Lugng nudc thai cira khu vire thai ra trong ngdy 1a: Q =250 m3/ng.d.
- Quy hoach hé thdng thoat nurdc thai riéng vdi hé théng thoat nuéc mua.

- Doc tuyén cbng thoat nude thai bd tri hé ga thoat nudc thai dé xir 1y sy -
cd va vét bin, khoang cach hé ga dam bao tidu chuan thoat nudc thai.

- H2 théng thoat nudc ban thiét ké theo nguyén téc tir chay dé tin dung
diéu kién dia hinh.

- M&i khu chirc ning ctia khu du lich s& dugc bb tri mot bé xir ly nude thai
cuc bd. Dung tich trung binh m8i bé xir Iy nudc thai khoang 20-25 m3/ngiy dém

5.6. V@ sinh moi truwong
- Luong rac thai cua toan khu: P = 0,552 tAn/ngay

- B tri tram sir 1y Chat thai rdn tai khu virc phia Tdy Bic dao Hon Mé
(khu virc phia Béc khe Khe), quy md khoang 0,5ha.

6. Giai phip bdo vé mdi trwdng

- Trong qué trinh trién khai thyc hign cac dy an theo quy hoach dugc
“duyét, cin chi v dén cac giai phap bao tdn sinh vat bién va bao tdn thién nhién
theo d& 4n thanh 1ap khu bao ton bién Hon Mé do S& Néng nghiép va Phat trién
ndng thoén dang nghién ciru.

- Dy kién tai mbi diém du lich (khu dén tiép, khu vui choi giai tri, biét
thy, bugalow, khu hanh chinh, khu gia binh - nha & ngudi phuc vu ...) s& b6 tri tir
1 dén 2 diém tap két va phén loai rac.

- Hién tai, toan b6 lugng rac thdi phat sinh trén dio s& duge thu gom,
phan loai rdi thu gom van chuyén v& bdi chén lap chét thai rin. Dy kién bd tri
bdi rac nim & phia Tay Biic cia ddo (nim & phia Bic khu virc khe Khé), quy mé
khoang 0,5ha.

7. Hang muc wu tién dau tu

Ul tién d&u tr xdy dyng giai doan dén 2020 nhitng hang myuc sau: Ha
“tAng k¥ thudt khu don tiép, khu dich vu du lich, dich vu cang va héu cin nghé
c4, khu nhén vién phuc vu... Cac hang myc phuc vu nghi dudng, du lich: khach
san, biét thy, nha hang, SPA... '
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Pidu 2. TS chirc thye hién
a) Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son:

- T4 chirc cong bd rong rai ndi dung quy hoach chi tiét dé nhan dan biét,
kiém tra giam sat va thuc hién.

- Tiép nhan vi ban giao hd so, tai lidu quy hoach cho don vi lién quan d
* quan Iy va t6 chirc thyc hién theo quy hoach dugc duyét,

- Timg budc t6 chitc nghién ciru, dinh vi tim tuyén, 19 gidi cac truc giao
théng chinh trén thuc dia. Xac 1ap hé thong mdc ludi khéng ché toa d6 d6 cao
Nha nuéc dé c6 co s¢ quan Iy huéng din thye hién.

- X4y dyng quy ché hoat dong, quy ché phdi hop d& viéc phat trién du lich khéng
1am anh hudémg dén qudc phong - an ninh va cac cong trinh qudc phong trén dao.

- Lap chuong trinh, dy 4n wu tién ddu trr hang nim va dai han, x4c dinh
cac bién phap thyre hién quy hoach x4y dung trén co s& huy déng moi ngudn vén
d3u tu trong va ngoai nudc, ngudn khai thac tir quy dat bing cac co ché chinh
sach theo quy dinh hién hanh cia Nha nudec.

b) S& X4y dung va cic nganh chirc ning lién quan theo chirc ning nhig¢m .
vu dugce giao c6 trach nhiém huéng din, quan ly thyc hién theo quy hoach duge
- duyét va theo cac quy dinh hi¢n hanh cia phap luit.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam d6c cac S&: Xay dyng, Tai nguyén
va Méi trrdng, K& hoach va Dau twr, Tai chinh; Chi tich UBND huyén Tinh Gia;,
Trudng Ban Quén 1y Khu kinh t& Nghi Son; Vién trwdng Vién Quy hoach - Kién -
tric Thanh Héa va Thu trrdng cac nganh, cac do‘n vi lién quan chju trach nhi€ém
thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhiin:
- Nhu diéu 3 Quyét dinh;
- Ch tich, cac PCT UBND tinh (d8 b/c); -

- Laru: VT, CN,
H11(2015).QDPD QHCT 1-2000 Dac Me

Nguyén Ngoc Hoi
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